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Intfroduccidn

5Qué significa que nuestros
chalets sean dindmicos?

A la hora de comprar un inmueble nos pueden surgir
gran cantidad de dudas. “3Seré la mejor inversién?
5Seré feliz en esta nueva casa? A dia de hoy es perfec-
ta para mi, spero qué pasa si dentro de un tiempo no

necesito lo mismo?”

Desde Ultima Ratio sabemos que los tiempos han cam-
biado, por eso nosotros hemos cambiado la forma de
hacer chalets: gracias a nuestras Dynamic Homes pue-
des comenzar comprando la configuracién mas sencilla
de chalet en una sola planta, e ir amplidndolo hasta
convertirlo en uno de dos plantas, tres dormitorios, te-
rraza en dtico y mucho mds. s3Lo mejor? Esas mejoras
las puedes hacer desde el principio o pasado el tiempo,
ya que el proyecto y la estructura se encuentran perfec-
tamente disefiados desde el primer dia para crecer a tu
ritmo, contando por ejemplo con un remanente de edifi-

cabilidad para la terraza en planta superior.
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Situacion

Loeches
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Situacion

Loeches

Las parcelas de Dynamic Homes se encuentran situa-
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los modelos

Cinco configuraciones posibles

Nuestros arquitectos han disenado CUATRO  modelos

de Dynamic Homes:

Element,

e Basic

Plus

Premium

Y cada uno dispine de una serie de mejoras opcionales

que se pueden afadir.

Estos modelos, que se explican detalladamente a conti-
nuacidn, no son excluyentes entre si, mas bien se deben
entender como la base para la configuracién directo-

mente superior.

Plantear la promocién de esta forma permite que los
chalets crezcan con las necesidades del propietario, ya
sea en el momento de la compra o cuando en un futuro

se desee realizar la ampliacién.

Todos ellos pueden adoptar también una serie de me-
joras como piscina o garaje cerrado que se explican

también en este documento.

Dynamic Homes
Dossier informativo




Modelo Element

Una planta con tres dormitorios, dos bafios y PISCINA 1!
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Modelo Element
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Modelo Basic

Dos plantas, multiples configuraciones

segunda planta del modelo BASIC,
una sala totalmente didfana
otro dormi-

torio y si s quiere afadir ademds un bafio

Vestibulo 4,00
Salén comedor 22,45
Cocina 10,58
Dormitorio principal 15,57
Dormitorio 1 11,34
Dormitorio 2 13,60
Bafio principal 3,44
Bafo 1 2,80
Cuarto lavanderia 2,80
Distribuidor 1 5,45
Escaleras 3,34
Aparcamiento 34,70
Acceso 45,21
Patio 65,00
Terraza 12,57
Sup. Util cerrada 95,37
Sup. dtil abierta 157,48
Sup. const. cerrada 111,33
Sup. const. abierta 163,67
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Modelo Basic . _

Dos plantas, mdltiples configuraciones

Los precios que se muestran en las tablas no incluyen ni

piscina ni garaje cerrado, pero ambas mejoras se pue- 3 L
den hacer tal y como se muestra en los planos. El precio S L < Estaci
se puede consultar en la tabla de mejoras incluida en < T
este mismo documento. //Y\\ *
/ \ g 25.43m2c
) |
) M-k HA HHAB
Opcién 2A Opcién 2B ammuadAVARRRRERRRERRH
Estancia 17,76
Dormitorio - 11,41
Bafio 3 - 3,45
329.000
Distribuidor 2 - 2,52
Solarium 1 53,56 53,56 IVA 32.900€
Solarium 2 11,14 11,14 TOTAL 361900 €
Sup. Util cerrada 17,76 17,38
Sup. Util abierta 68,60 68,60 o e =
I I
Sup. const. cerrada 25,43 25,43 I ! ‘
Sup. const. abierta 68,60 68,60

Dynamic Homes
Dossier informativo

Opcién con sala abierta planta 1°

Opciéon con Dormitorio cerrado y bafio P 19 ( Incrmento de PVP

10.000 €)

Los planos y superficies son orientativos y no presuponen cardcter contractual, pudiendo sufrir modificaciones durante la realizacién del proyecto y la ejecucuién de la obra por razones técnicas, adminis-
trativas, juridicas y/o comerciales.
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Modelo Plus

Planta superior ampliada

mds espacio en la planta su-

perior

amplia la sala digfana

Los precios ni

piscina ni garaje cerrado ambas mejoras se pue-

den hacer tal y como se muestra en los planos.

Modelo Plus, planta superior

3.50

5.15

1.85

+0. 30#0.604@ 0.80 440_6 7t 44

Estancia 28,44
Solarium 53,56
Sup. Util cerrada 28,44
Sup. Util abierta 53,56
gup. const. cerra- 37 83
a
Sup. const. abierta 56,19
Modelo plus
345.000€
IVA 34.500 €
TOTAL 379.500 €

720

270

SOLARI
55.95mZe
50.19m2u




Modelo premium

Planta superior ampliada con dormitorio, vestidor y bafio |
290 f|L'(]_5.»|L
Modelo Premium, planta superior 3
Estancia 28,44
Solarium 53,56
Sup. Util cerrada 28,44
/
el s /
Sup. dtil abierta 53,56 /
i &
Sup. const. cerrada 37,83 \ /
\ / I
DOBLE M TURA o
Sup. const. abierta 56,19 / N\ ?
: . y4 \
Los precios ni % B
piscina ni garaje cerrado ambas mejoras se pue- \\
den hacer tal y como se muestra en los planos. A
MOdelo Premlum _EUJQU.BD#U.EDJLD.SG:
355.000€ T
IVA 35.500€ 210
TOTAL 390.500€

S
)

DLARIUM
b .95m2c

50.19m2u

—17.20




Memoria de calidades
Edificacién

e Cimentacién por zapatas de hormigdén armado.

e Estructura metdlica de pilares y vigas y forjado mixto de semivigueta
pretensada de hormigén y bovedilla cerdmica.

e Tabiqueria interior de placa de yeso laminado con estructura de
aluminio y aislamiento térmico interior.

e Trasdosados de fachada de placa de yeso laminado CON estructura
de aluminio y aislamiento térmico interior.

e Aislamiento térmico y acustico entre viviendas segin CTE.

Pintura y alicatado

e Fachada exterior con mortero monocapa y aislamiento térmico en

camara.
® Pintura pldstica lisa lavable colores neutros y grises en todas las
habitaciones.

e Pintura pldstica lisa en techos.

Pavimentos

\ 4
'\"« Baldosa de gres de 1° calidad en cocina, salén y bafios
} 4 e Tarima flotante de 1° calidad en dormitorios

e Pavimento terraza planta 1° de césped artificial

Dynamic Homes
Dossier informativo

Sanitarios y griferia

® Inodoros de tanque bajo y doble descarga de 1° calidad.
e Griferia monomando de 1° calidad.
e Bafera en cuarto de bafo principal.

e Plato de ducha plano con fondo antideslizante.

Carpinteria exterior

e Aluminio lacado gris antracita con rotura de puente térmico.

e Doble acristalamiento tipo Climalit.

e Persianas de PVC térmico gris antracita.

e Puerta exterior de chapa de acero con cerradura de seguridad.

e Barandilla de vidrio doble de seguridad.

Carpinteria interior

e Puertas de paso y de armarios de madera en lacado blanco revestidos

interiormente.

Cocina

® Las cocinas se entregan sin amueblar y sin ningin tipo de

electrodoméstico.
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Mejoras

Configura el chalet a tu medida

Precio IVA Total
Garaije cerrado 8.500€ 850€ 9.350 €
Piscina cloracién salina 16 000€ 1. 600€ 17 .600€
2,28m*4,4m
Cesped OrﬁﬁCiOI en deO 5800€ 580€ 6380€
el jardin
Suelo rgdiqnfe 7950€ 795€ 8745€
Aerotermia (suelo radian- 15 500€ 1 250€ 17 050€
te + refrigerante)
Motorizacién persianas 6.800€ 680€ /.480€
Motorizacién puerta gara-
e 1.500€ 150€ 1.650€
Vallado perimetral parce-
| 12.500€ 1.250€ 13.750€
a con murete.
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Mejoras

Desglose

Dynamic Homes
Dossier informativo

Garaje cerrado para 1 coche

e Estructura de acero laminado.

e Cimentacién con zapatas de hormigén armado.

e Cerramiento de fébrica de ladrillo y mortero monocapa.
e Pintura pléstica.

e Cubierta de panel sandwich.

e Pyerta peatonal de acceso de chapa lisa.

e Carpinteria de aluminio con doble acristalamiento.

e Solera de hormigén armado.

® Pyerta de vehiculos seccional de paneles de chapa.

Motorizacién puerta de garaje

Piscina de po

Equipo de motorizacién para elevacién de puerta de garaje 1 coche.

1ester

Piscina prefabricada en poliéster de fibra de vidrio. Medidas 2,20x4,40x1,70 m, con
escalinata y ducha.

Depuracién y esterilizacién del agua mediante cloracién salina, limpiafondos y red de
tuberias en PVC, colocada en el pasillo lateral de manera que no quede enrasada para
permitir su apertura y se pueda cubrir dicha tapa con ofra realizada mediante bastidor

metdlico y solado de lamas de madera sintética.

Césped artificial en parcelo

Césped artificial para uso decorativo y residencial.

Calefaccién con suelo radiante

Caldera mural a gas mixta de condensacién agua caliente sanitaria y calefaccién.
Instalacién de calefaccién por suelo radiante, de espesor medio 5 cm, con agua a baja
temperatura, circulando en circuito cerrado por tuberias de polietileno reticulado de alta

densidad.

Salén, dormitorios y cocina.

Calefaccién y refrigeracién con suelo radiante y refri-
gerante con aerotermia

Instalacién de unidad exterior de aerotermia, con conexién de circuito exterior e interior.

Instalacién de calefaccién y refrigeracién por suelo radiante, de espesor medio 5 cm, con agua a baja
temperatura, circulando en circuito cerrado por tuberias de polietileno reticulado de alta densidad
Salén, dormitorios y cocina.
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Pasos a dar

Detalles y forma de pago

MES O

1. Contrato de reserva

(10.000 €)

2.Realizacién proyecto
a medida.

3.Visado Proyecto + so-
licitud de licencia de
obra.

4.Aporte documentos
clientes para entidad
financiera.

Dynamic Homes
Dossier informativo

MES 3 (aprox.)

1 .NOTARIA. Escrituras
Contrato de promesa

de Venta.
2.Pago de 105.000 €

3.Compra Suelo

3 SEMANAS DES-
PUES

Una vez registrado en
el Registro de la Propie-

dad:

1 .Escritura Declaracién

Obra Nueva

2 .Escritura compraventa
y suelo propietarios

3.Escritura préstamo
propietarios autopro-
motor.

4.Pago 1° disposicion
hipoteca del 20%.

PLAZO 16 MESES

1.0Obra y construccién

2.Pago hasta completar
60% de la hipoteca

3.Tasaciones banco

ENTREGA

1.Final de obra
2.Entrega de llaves

3.Pago restante de HI-
POTECA 20% a la

Certificacién Final de

Obra y entrega boleti-

nes instalaciones
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Pasos a dar

Detalles y forma de pago

ULTIMA RATIO S.L.U es titular de un confrato de opcidn
de compra de suelo sobre las parcelas de la Calle Man-

zanilla y Romero de Loeches.

Una vez se alcanza el acuerdo con interesados, inclu-
yendo las posibles mejoras contratadas desglosadas en

este documento, se formaliza un contrato de reserva y

efectia un depdsito de 10.000 € (IVA incluido al 10%)
5Qué mds hace Idealar?

* Realiza el proyecto de Arquitectura.
e Visa el proyecio en el Colegio de Arquitectos.
e Solicita los licencias vy realiza los pagos de las tasas

en el Ayuntamiento de Loeches.
5Qué mds hacen los interesados?

Deberdn aportar al Banco o a su banco la documento-
cién requerida para viabilizar su préstamo autopromotor
consistente en: DNI, 3 ¢ltimas néminas, 2 dltimas IRPF,
Contratos de trabajo, Relacién Préstamos pendientes.

5Qué pasos se dan en notaria?

Una vez obtenida la licencia que da viabilidad al pro-
yecto, en notaria se realizan en unidad de acto las si-

guientes operaciones y escrituras notariales:

Dynamic Homes
Dossier informativo
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Pasos a dar

Detalles y forma de pago

entidad que elijan.
1. Firma de ESCRITURA NOTARAL de contrato de Pro-

mesa de venta de compraventa de la vivienda, po- Garantias:
gando a Ultima Ratio  hasta el 34% del preciototal ® A favor de propietarios: Escritura Notarial de pro-
de la vivienda + IVA. mesa de venta y luego de propiedad de suelo

2. La cantidad recibida por ULTIMA RATIO en notaria e A favor de IDEALAR. Contrato elevado a publico de
se ufiliza a continuacién para ejercer Ultima Ratio compraventa de chalet en construccién.

la opcién de compra del suelo en Escritura Publica.

3. Una vez inscrito en el Registro de la propiedad el

suelo a nombre de Ultima Ratio, esta sociedad con-

voca en Notaria a los propietarios para la forma-
lizacién de la  escritura de Declaraciéon de Obra
Nueva en construccién.

4. En escritura correlativa ULTIMA RATIO 'y propieta-
rios elevan a escritura publica el contrato de com-

praventa de vivienda en construccion

5. Se tramita el pago de los impuestos que generan
cada uno de las operaciones realizadas en escritu-
ra publica.

6. Todas las escrituras formalizadas y correlativas se

llevan al registro de la propiedad para su inscrip-

cién.
7. Una vez inscritas los propietarios se obligan a sus-

cribir su prestamo hipotecario autopromotor con la

Dynamic Homes
Dossier informativo
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Pasos a dar

Detalles y forma de pago

Los compradores suscriben préstamo auto-promotor con
el banco que elijan por el % de importe restante de su vi-

vienda, del que se realizan las siguientes disposiciones:

1.Primera disposicién del 20% del préstamo hipotecario
que abonan a Ultima Ratio como primer pago a cuen-

ta segin contrato de compraventa.

2.Disposiciones mensuales del 60% del préstamo con-
cedido durante 16 meses (segin el importe de cada

certificacién emitida por la Direccién Facultativa.

3.Disposicion final a la consecucién de la Certificacién
Final de Obra y entrega de los boletines de instalacio-

nes de suministros equivalente al 20%

Ultima Ratio factura a los compradores mensualmente lo
obra realmente ejecutada por certificacién emitida por
la Direccién Facultativa y visada por el Colegio de Ar-

quitectos.

Los compradores abonan de fondos propios o solicitan
al banco disposiciéon de préstamo por el importe de la

obra ejecutada y afaden el IVA de fondos propios (el

Dynamic Homes
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banco no financia el pago del IVA en su préstamo hipo-
tecario) y pagan a Idealar en los 10 dias siguientes a la

emisiéon de la factura.

Una vez finalizada la obra se emite el Certificado Final
de Obra se visa por el Colegio de Arquitectos y el de
Aparejadores, se solicita la licencia de Primera Ocupo-
cién en el Ayuntamiento y se liquidan las cantidades

pendientes con el pago final .

Una vez obtenida la LPO, los Boletines de las instalacio-
nes, se firma en Notaria el Acta Final de la obra y se

entregan las llaves a los propietarios.
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Cuadrante de precios

Y otros gastos APROXIMADQOS por cuenta de los compradores

Dynamic Homes
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Gastos aproximados de

Por cuenta del compro-

venta

Total aproximado 3.242¢€

escrituracion c.v. dor
Fscri’ruro compraventa chao- A50€
et en construccion

2.182€
AID Compraventa 0.75%)
Registro propiedad com- 360€
praventa
Gestoria notario comprao- 250€

Gastos aproximados de
escrituracion hipoteca

Por cuenta del compro-

dor

Escritura préstamo hipote-

venta

Total aproximado 2.725€

cario chalet en construc- 600€
cion

. 1.396€
AJD hipoteca 0.75%)
Registro propiedad com- 480€
praventa
Gestoria notario compra- 250€
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Modelo Element

Forma de pago

Primer pago (Sefal)

Pagos sucesivos por certifi-

Segundo pago (compra de terreno
e hipotecal)

Importe 9 091€ I : T caciones mensuales
mporte base : '
IVA 10% Q09,1€ - Importe 178.454¢€
i VA 107 7.543,45¢ IVA 10% (fondos propios) 17.845,461€
Total (fondos pro 10.000€ : .
pios) Ig;”' [fondos propios, a pagaren nota- 445 000 ¢ [l Total aplazado 196.300€

Total pagos 311.300 €

Total fondos propios 115.000€

Dynamic Homes
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FAQ

Preguntas frecuentes

* 5Como es el muro entre casa y casa?
Es un muro de malla de simple torsién.

e 5Cémo es el suelo interior en cocina, salén y bafios?
Es un suelo gres cerdmico.

* 5Como es el suelo de las habitaciones?
El suelo de las habitaciones es de tarima vinilica.

e 5Cdémo es el suelo exterior en la planta de arriba (solo en los mode-
los que tienen planta superior) 2

El suelo exterior de la planta superior es de césped artificial.

* sla planta de arriba lleva puntos de luz y agua (solo en los modelos
que tienen planta superior) 2

Si, lleva puntos de luz y el de agua se queda en punta oculta.
® slos bafios traen mampara?

Si, estd incluida.
e slas ventanas son oscilobatientes?

No, son todas correderas, excepto la del bafo principal, que es

abatible.

® slas luces del inferior son puntos de halégenos?

Son bombillas led.

Dynamic Homes
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sLas ventanas son oscilobatientes?

No, son todas correderas, excepto la del bafo principal, que es

abatible.

5Coémo es, en caso de ponerla, el borde de la piscina?

Es de piedra artificial, y si se quiere se puede poner una playa de
gres como mejora opcional con incremento de precio.

sLa cocina tiene los puntos de agua, el fregadero, etc.?

Si, vienen indicados en los planos de instalaciones segin la distribu-
cién actual de mobiliario de la cocina

sDénde va la antena de la television? sLas habitaciones traen puntos
de antena?

La antena va en la cubierta, y todas las habitaciones, salén y cocina
tienen foma de TV.

5En caso de poner aire acondicionado, viene la preinstalacién he-
cha?

La preinstalacién viene hecha para salén, habitacién principal y
planta de arriba.

5Cudntos puntos de luz hay en el exterior y dénde estdn?

Hay un punto en entrada a parcela, uno en el pasillo de acceso ex-
terior, uno en la enfrada a la vivienda, uno en el garaje, uno en el
porche, uno en la pared del jardin trasero y dos puntos en la terraza
superior.
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